Propri€été Privée Rurale

de Saone & Loire

FLASH INFO N° 51
Avril 2024

€ Lancement des webinaires mensuels « Le
rendez-vous du propriétaire »

Le 4 avril a été lancé le premier webinaire d’'une longue série :
une fois par mois, il y aura désormais « Le rendez-vous du
propriétaire », qui prendra la forme d’un webinaire proposé par les
juristes. D’une trentaine de minutes, des sujets divers pourront étre
traités : formation en droit rural, comment cartographier sa

propriété, intervenants extérieurs...

La participation importante a ce premier webinaire (plus de 200
inscrits) illustre bien la demande de formation de la part de nos
adhérents. Ces rendez-vous du propriétaire ont donc vocation a
GERER, VALORISE ET TRANSMETTRE DANS L€ MONDE RUAAL étre diffusés le plus largement possible a vos adhérents. N'oubliez

PROPRIETE

donc pas de relayer les liens d’inscription dés réception.

Rendez-vous pour le prochain webinaire au mois de mai !
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https://www.propriete-rurale.com/la-propriete-privee-rurale/je-mabonne/
https://www.propriete-rurale.com/la-propriete-privee-rurale/je-mabonne/
https://propriete-rurale71.com/rejoignez-nous-adherez-propriete-privee-rurale71/
https://propriete-rurale71.com/rejoignez-nous-adherez-propriete-privee-rurale71/
https://propriete-rurale71.com/

Un patrimoine au service de la ruralité...

Le projet de loi d'orientation pour la souveraineté agricole et le renouvellement des
générations en agriculture a été présenté mercredi 3 avril en Conseil des ministres.

Malheureusement, le volet foncier est encore une fois le grand absent du projet de loi...

Voici cependant quelques points notables :

L’agriculture devient d'intérét général majeur (IGM) : Quelles conséquences réelles ? Cela
aura nécessairement des incidences (interférence entre I'agriculture et la protection de
I’environnement par exemple), il faudra donc rester vigilant sur ce sujet.

La création du GFAI (Groupement Foncier Agricole d'Investissement).

Nouveau cadre juridique « simplifié » pour les haies basé sur un régime de déclaration ou
d'autorisation (comme les installations classées ICPE) pour I'arrachage et la replantation de
métres linéaires.

Réduction des délais de recours contentieux contre les projets agricoles et ouvrages
hydrauliques.

Il n’y a aucune évolution concernant le statut du fermage ou la fiscalité des mutations a
titre gratuit.

Bruno Keller sera d’ailleurs auditionné par le rapporteur du projet de loi, le député Eric
Girardin le 16 avril prochain. Nous ne manquerons pas de vous en faire un compte-rendu.
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Un patrimoine au service de la ruralité...

PROGRAMME DE LA MATINEE

O08H45

09H20 - 10H45

10H45 - UH15

1HI5

1H30 - 2HOO

12HOO - 3HOO

13HOO - 14H30

Quelles actions pour gérer votre patrimoine ?

ACCUEIL DES PARTICIPANTS

ASSEMBLEE GENERALE (vote réservé aux Présidents ou représentants des SDPPR)
PAUSE CAFE

OUVERTURE DU CONGRES PAR LE PRESIDENT DE LA FNPPR, BRUNO KELLER
INVITE D’HONNEUR FRANCOIS XAVIER BELLAMY, PROFESSEUR DE PHILOSOPHIE ET DEPUTE EUROPEEN

1ERE TABLE RONDE : INNOVER POUR VALORISER SON ACTIF
Avec la participation de :
Jean-Charles Lavigne Delville, vice-preésident de France r\grivolta.'l'sme
Bruno Cheuvreux, associé fondateur du Groupe Cheuvreux
Antoine d'Amécourt, président national de Fransylva
Bertrand Rayssiguier, président de Fransylva Finistere
Veronique Kemlin, experte agricole et foncier, membre de la Confédération des Experts Fonciers

Pierre Aussedat, associé gérant du Cabinet Pierre Aussedat

COCKTAIL - DEJEUNER




Un patrimoine au service de la ruralité...

PROGRAMME DE L’APRES-MIDI

14H30 - 15HI5 2EME TABLE RONDE : STATUT DU FERMAGE VERS UN NOUVEL I’EQuILIBRE
Avec la participation de :
Jean Terlier, députe, auteur d'une proposition de loi sur I'évolution du statut du fennage
Benoit Bonnefoi, coauteur du rapport sur 'évolution des modes de portage du foncier
Caroline Varlet Angove, avocate en droit rural

Benjamin Travely, notaire en droit rural

15HI5 - 16HOO 3EME TABLE RONDE : ECOLOGIE, ANTICIPER OU SUBIR
Avec la participation de :
Alban de Loisy, directeur général de la Fondation Francois Sommer
Constance Bouquet, directrice adjointe de la Fédération nationale des Chasseurs
Christophe Bach, écologue a l'Institut d'écologie appliquée, en charge de Natura 2000 en Sologne
Guillaume Sainteny, président du Plan Bleu, membre de 1'Académie d’agriculture de France,

auteur de Le climat qui cache la fotét

16HOO - 16H15 MOT DU PRESIDENT

16HI5 - 16H45 CLOTURE PAR DOMINIQUE FAURE, MINISTRE DELEGUEE AUPRES DU MINISTRE DE L'INTERIEUR ET DES
OUTRE-MER ET DU MINISTRE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE ET DE LA COHESION DES TERRITOIRES,
CHARGEE DES COLLECTIVITES TERRITORIALES ET DE LA RURALITE. Sous réserre

17HOO FIN DU CONGRES ET COLLATION
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INFORMATIONS PRATIQUES

Un patrimoine au service de la ruralité...

MODALITES D’INSCRIPTION

Mardi 14 mai 2024 - 09h00-17h00

Les Salons de I’Aveyron : 17 rue de I'’Aubrac—75012 PARIS

Participation de 59€ par personne, déjeuner compris

Contact : accueil@propriete-rurale.com 01.56.81.31.00
ES SALONS DF L'AVEYRO
e AU COEUR DE PARIS BERCY VILLAGE
: ‘ @ 17RuedelAubrac, 75012 Pars, France
I
Sou i, 5 ®  3minutesdelagaredeLyon,
B ®  7minutesde Chatelet et
% L] 10 minutes de la gare Saint-Lazare.
fmir /2 ®  25minutes del'Aéroport de Paris-Orly
®  50minutes del'Aéroport Roissy Charles de Gaulle
POEIEBAGILET ) Ligne 14, Cour Saint-Emilion

“)(® Gare deLyon, Gare de Paris Bercy
Ligne 24 et B4 - Arrét - Dijon Lachambeaudie
velis’ Station 12031 - Gabriel Lame

' i
\(sm T:/ Garedelyw /Emn

® ZENPARK - PARIS BERCY VILLAGE - COUR SAINT-EMILION

g 5 Rue Gerty Archiméde - 75012 Paris

ZENPARK - PARIS - BERCY VILLAGE - ACCORHOTELS ARENA
21rue Pommard - 75012 Paris

1
“ SAEMES - BERCY SEINE /
210 Quai de Bercy - 75012 Paris d
I

. Réservation en ligne sur le site de la

[ Réservation via le QR code

(] En renvoyant le bulletin a découper ci-

FNPPR : www.propriete-rurale.com

Paiement par carte bancaire

Paiement par carte bancaire

dessous. Paiement par chéque

Dans la limite des places disponibles

Prénom* :

NOM* :

Courriel* :

Département d’adhésion si adhérent (ou département des terres) :

O Je joins un chéque de 59€ a I'ordre FNPPR

Envoia: FNPPR, 31 rue de Tournon—75 006 PARIS

https://www.propriete-rurale.com/la-propriete-privee-rurale/je-

mabonne/

Je scanne ou je clique


https://www.propriete-rurale.com/la-propriete-privee-rurale/je-mabonne/
https://www.propriete-rurale.com/la-propriete-privee-rurale/je-mabonne/
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GERER, VALORISER ET TRANSMETTRE DANS LE MONDE RURAL {

PROPRIETE
privée rurale

MARDI 14 MAI 2

Congres national
de

4 A PARI

Y a-t-il un avenir
pour la propriété privée rurale?

Paraphrasant ainsi la question posée par le Premier ministre 4 propos de notre
agriculture, il ne tient qu'a nous de répondre massivement « OUI ». Encore
Saisissons faut-il que nous le voulions!
Poccasion qui  Que nous cr;{nm décidés a nnu; Invpy:(lrdansbles responsabilités locales qui
nous sont offertes sans succomber au « a quoi bon »!
nous est offerte .o, Géfendions, dans toutes les insl:ntes, des positions constructives ré-
demontrer  affirmant ainsile role essentiel dans économie de la propriété privée rurale,
notre force en  sans jamais laisser la place a la politique de la chaise vide!
participant gérer nos territoi hefs d'entreprise
. » imaginatifs, preneurs de risques, en acceptant de nous remettre en cause.
massivement a . nous soyons convaincus que lavenir se prépare en acceptant de réfléchir
notre congrés  ala transmission de notre patrimoine e plus tot possible a la
du 14 mai généra(lon quinous suit pour les inciter, en Ies intéressant,
i 4 garder notre foncier auquel nous sommes attachés.
prochfm a Sinous pensons qu’a toutes ces questions ln réponse est
Paris. «OUI », alors saisissons Poccasion qui nous est offerte
de montrer notre force en participant massivement &
natre congrés du 14 mai prochain a Paris.

. RSE R BAUX
‘ Soigner les effets ne 18,25 ans Attention 6 6
' guérit pas les causes 4 i aux vices cachés

0 Keller
Présldent de Ia FNPPR

® SOMMAIRE

a L'événement
Crise agricole : soigner les effets
ne guérit pas les causes
Mardi 14 mai 2024 a Paris :
congrés national de la

JURI-PRATIQUE

Fédération Propriété .11 PPRServices
O Transaction immobiliérs vous répond 20
Faits marquants attention aux vices cachés! Bail rural d’un an:
Préemption de la Safer: une alternative possible,

la motivation de la

doit étre détaillée

Troubles du voisinage

mais dans un cas précis

Bail 4 long terme et succession: cesser les nuisances sonores PPR Services

Vers une augmentation du seuil vous répond . 2!
d'exonération? ? . Location 18 Incendie: ai-je I'obligation
Protection de environnement: Bauxa longterme: 18, 25.ans de reconstruire le bitiment
renouvellement pour cing ans ou de carriére? détruit?

de I'agrément de la FNC

Controle et propriété:

Tes pouvoirs de controle

des agents de 'OTB Dra parole a... ¥13 Histoire et propriété

Apport du bail a une société

Gestion des foréts: l'exemple

S i oo Ty foncier et immobilier et des rois de France
X de justi s 1.
Déchets et pouvolrs du malre: expertdejusticoprisia @) Lemémo
le maire est habilité a procéder urciappel.de Rolers du propriétaire
au controle Au coeur de nos régions Les indicateurs clés
a connaitre

Gestion forestiere: le seuil
de soumission au PSG est
abaissé a 20 hectares

Vergers de la Grande
Monnerie : une reprise
de haute volée

La Propriété privée rurale - N° 487 -3
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LE RENDEZ-VOUS DU
PROPRIETAIRE

QUEL BAIL RURAL CHOISIR ?
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BAIL DE 9 ANS
1. Bail de droit commun

2. Avantages et inconvénients

BAIL DE 18 ANS

1. Caractéristiques et aménagements

2. Avantages et inconvénients

AN

1. Bail de 25 ans classique
2. Bailde 25 ans a long préavis

3. Avantages et inconvénients

BAIL DE CARRIERE
1. Particularités et difficultés

2. Avantages et inconvénients

LE RENDEZ-VOUS DU PROPRIETAIRE - QUEL BAIL CHOISIR
Q BAIL CESSIBLE

1. Bail particulier = cas particulier
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BAIL DE 9 ANS
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|.BAIL DE DROIT COMMUN

= Bail de 9 ans minimum
= Bail verbal ou acte sous seing privé ou authentique

= 4 éléments constitutifs du bail de droit commun (L.411-1 du Code
rural et de la péche maritime - CRPM)

= Mise a disposition
= A titre onéreux
® D’un immeuble a usage agricole

" Pour exercer une activité agricole (L.311-1 du CRPM)

= Bail rural type départemental

philiimartin.infe

" Peu de liberté contractuelle : clauses d’ordre public

Pour aller plus loin :

= Droit au renouvellement du preneur (9 ans) articles L4 1-1 et suivants du CRPM

LE RENDEZ-VOUS DU PROPRIETAIRE - QUEL BAIL CHOISIR 5



2. AVANTAGES ET INCONVENIENTS DU BAIL DE 9 ANS

AVANTAGES INCONVENIENTS
= Pas de forme particuliere = Simpose aux parties
= Peu couteux = Pas de liberté contractuelle
= Clauses claires = Droit au renouvellement du preneur

= Résiliation difficile a obtenir

= Fermage bloqué dans la fourchette prévue par les
arrétés préfectoraux

= Aucun aménagement fiscal

LE RENDEZ-VOUS DU PROPRIETAIRE - QUEL BAIL CHOISIR 6



BAIL DE 18 ANS
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|. CARACTERISTIQUES ET AMENAGEMENTS

Caractéristiques Aménagements fiscaux des baux a long

. terme sous conditions
= Bail de |8 ans

) = Transmissions a titre gratuit
= Acte authentique 8

., Al = 75 % jusqu’a 300 000 € (conservation 5 ans) ou
= Fermage majore selon I'arrété prefectoral 500 000 € (conservation 10 ans)

= Droit au renouvellement par périodes de 9 ans = 50 % au-dela

= |mpot sur la fortune immobiliere (IFl)

= 100 % exonérés pour les biens professionnels
Pour aller plus loin : articles L.416-1 et suivants du CRPM loués a un membre de la famille

= Exonérés de 75 % jusqu’a 101 897 € et 50% au-
dela

LE RENDEZ-VOUS DU PROPRIETAIRE - QUEL BAIL CHOISIR 8



2. AVANTAGES ET INCONVENIENTS DU BAIL DE 18 ANS

AVANTAGES

Aménagements fiscaux (donations, successions
et |Fl)

= Fermages majorés selon les arretes
préfectoraux

INCONVENIENTS

®= Frais de notaire
= Résiliation difficile a obtenir

= Droit au renouvellement

LE RENDEZ-VOUS DU PROPRIETAIRE - QUEL BAIL CHOISIR
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|.BAIL DE 25 ANS CLASSIQUE

= Bail de 25 ans

= Acte authentique
= Fermage majoré en fonction des arrétés préfectoraux
= Arrét du bail a l'issue des 25 ans

= Possibilité d’introduire une clause de tacite reconduction = Bail de 25 ans a long préavis

Pour aller plus loin : article L.416-3 du CRPM

LE RENDEZ-VOUS DU PROPRIETAIRE - QUEL BAIL CHOISIR I



2. BAIL DE 25 A LONG PREAVIS

Renouvellement et fin du bail

Bail 2 durée déterminée
= La clause de tacite reconduction est indispensable

= Renouvellement par periodes d’'une année

Préavis de 4 ans (a partir de la 21eme année)

Fin du bail Fin du bail
25éme gnnée 31éme gnnée
Durée initiale Congé la Congé la 27°me
du bail 21éme gnnée année

LE RENDEZ-VOUS DU PROPRIETAIRE - QUEL BAIL CHOISIR 12



3. AVANTAGES ET INCONVENIENTS DU BAIL DE 25 ANS

AVANTAGES INCONVENIENTS
= Bail a durée déterminée = Frais de notaire
= Refus de renouvellement facile et sans motifs " Longue période initiale

= Majoration du fermage selon arrétés
préfectoraux

= Aménagements fiscaux

LE RENDEZ-VOUS DU PROPRIETAIRE - QUEL BAIL CHOISIR 13



BAIL DE
CARRIERE



|. PARTICULARITES ET DIFFICULTES

Particularités
= Bail de 25 ans minimum Difficultés et flou juridique
= Fin automatique lorsque le preneur atteint I'age = En cas de cession du bail a un descendant :

de la retraite
= Date de fin du bail incertaine

= Fermage majoreé de |% par année de validité du
bail

= Surface minimale louée (seuil du SDREA) = En presence de baux copreneurs :

représentant une unité économique = Quand le bail se finit-il ?

= |er ou 2" preneur atteignant I'dge de la retraite ?

Pour aller plus loin : article L.416-5 du CRPM

LE RENDEZ-VOUS DU PROPRIETAIRE - QUEL BAIL CHOISIR 15



2. AVANTAGES ET INCONVENIENTS DU BAIL DE CARRIERE

ﬂ INCONVENIENTS
AVANTAGES L\v » Frais de notaire

= Bail a duree déterminee = Seuil de surface ou unité économique

= Majoration selon la duree du bail = Fin bail évolutive en fonction des réformes de I'age

=  Aménagements fiscaux de la retraite

= Risques liés a une potentielle cession du bail

LE RENDEZ-VOUS DU PROPRIETAIRE - QUEL BAIL CHOISIR 16






BAIL PARTICULIER = CAS PARTICULIER

LE RENDEZ-VOUS DU PROPRIETAIRE - QUEL BAIL CHOISIR

Bail de 18 ans minimum

Forme authentique

Renouvellement par périodes de 9 ans
Majoration du fermage de 50 %

Cession libre a des tiers : légalisation du pas de
porte (droit au bail)

Refus de renouvellement du bail par le bailleur :
Indemnité de fin de bail

Résiliation du bail : | seul défaut de paiement suffit

Pas de droit de préemption de la SAFER (a partir de
3 ans de location)

Pour aller plus loin : articles L.418-1 et suivants du CRPM



LE RENDEZ-VOUS DU PROPRIETAIRE - QUEL BAIL CHOISIR

Le choix dépend de la situation de chacun, pas de
choix unique !

Les baux de 9 ans et 18 ans sont a éviter !
Le moins mauvais : le bail de 25 ans a long préavis

Etudier votre problématique et les réponses
apportées par chaque contrat

Pour toute question :
= Rapprochez-vous de votre SDPPR ou

= envoyez un mail a accueil@propriete-rurale.com



mailto:accueil@propriete-rurale.com

Bail a éviter

Bail a éviter

Bail a risque

Bail a privilégier

Bail a privilégier

En fonction du

absolument contexte
Bail de 25 ans
Type de bail Bail de 9 ans Bail de 18 ans Sans clause de Avec clause de X 15 Bail cessible
. . . : Bail de carriére
tacite reconduction | tacite reconduction
Forme Ecrit ou verbal Acte notarié obligatoire
25 ans, fin a I'expiration
. o de I'année ot le
Durée minimale 9 ans 18 ans 25 ans 18 ans

preneur atteint I'age de
la retraite (62 ans)

Renouvellement

Automatique par
période de 9 ans

Automatique par
période de 9 ans

Pas de renouvellement

Tacitement par année
sans limitation de durée

Pas de renouvellement

Automatique par
période de 9 ans

Délivrance d’un

Au moins 18 mois avant la fin du bail par acte

Long préavis : au moins

Au moins 18 mois avant

congé de non- o —_— Néant 4 ans avant la fin du bail Néant la fin du bail par acte
extrajudiciaire (huissier) o o s
renouvellement par acte extrajudiciaire extrajudiciaire
Motifs du congé Motifs légaux (art. L.411-31 du Code rural) Néant Aucune motivation Néant Motifs légaux
Cession du bail Cession strictement interdite, sauf au profit du conjoint, pacsé ou descendant (sous certaines conditions) Autorisée

Fixé selon arrété

Majoration possible fixée par arrété préfectoral (généralement entre 15 et 30

Majoration possible
jusqu’a 1 % par année

Majoration de 50 % par
rapport aux maxima des

Fermage préfectoral :
€ ; % de plus que les baux de 9 ans) de validité du bail (art. baux de 9 ans (art.
départemental
L..416-5 du Code rural) L.418-2 du Code rural)
Allégements Exonération partielle des droits de mutation a titre gratuit a hauteur de 75 % jusqu’a 500 000 € (10 ans de conservation) ou 300 000 €
3 Aucun (5 ans de conservation) et 50 % au-dela et exonération pour I'IFl & hauteur de 75 % jusqu’a 101 897 € et 50 % au-dela. Exonération
fiscaux totale d’IF!l lorsque le bail est conclu @ un membre de sa famille
Clauses Possible pour le maintien de pratiques culturales ou d'infrastructures d'intérét écologique existantes sur les biens loués. Possible également pour les baux de
environnementales terrains compris dans des périmetres définis par la loi et qui présentent un intérét environnemental particulier (liste fixée a L.411-27 du Code rural).
I Bail & risque : Si la 26™= | Fin du bail a l'issue des Fin du bail a I'issue de o s
Aucun avantage : Difficile d’y mettre un : : i : Bail a choisir en
o, e année, un fermage est 25 ans sans motif et I’age de la retraite pour ; )
Difficile d’y mettre un terme mais régime 3 : S ; 5 3 fonction du projet
Avantages 0 é : versé, le bail est alors régime fiscal favorable. le preneur et régime i . o
terme et aucun fiscal favorable. Lui : ; z ; patrimonial souhaité
Inconvénients transformé en bail Incontestablement le fiscal favorable. Bail

aménagement fiscal. Le
pire des baux ruraux.

privilégier le bail de 25
ans.

classique de 9 ans tres
défavorable.

bail le plus intéressant
pour le propriétaire.

intéressant pour le
propriétaire.

(vente des terres a
I"avenir...).
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PROGRAMME DE LA MATINEE

Quelles actions pour gérer votre patrimoine ?

08H45 ACCUEIL DES PARTICIPANTS

09H20 - 10H45 ASSEMBLEE GENERALE (vote réservé aux Présidents ou représentants des SDPPR)

10H45 - 11H15 PAUSE CAFE

11H15 OUVERTURE DU CONGRES PAR LE PRESIDENT DE LA FNPPR, BRUNO KELLER

11H30 - 12HOO INVITE D’HONNEUR FRANCOIS XAVIER BELLAMY, PROFESSEUR DE PHILOSOPHIE ET DEPUTE EUROPEEN
12HOO - 13HOO 1ERE TABLE RONDE : INNOVER POUR VALORISER SON ACTIF

Avec la participation de :
Jean-Charles Lavigne Delville, vice-preésident de France Agrivoltaisme
Bruno Cheuvreux, associé fondateur du Groupe Cheuvreux
Antoine d'Amecourt, président national de Fransylva
Bertrand Rayssiguier, président de Fransylva Finistere
Véronique Kemlin, experte agricole et foncier, membre de la Confédération des Experts Fonciers

Pierre Aussedat, associé gérant du Cabinet Pierre Aussedat

13HOO - 14H30 COCKTAIL - DEJEUNER



PROGRAMME DE L’APRES-MIDI

14H30 - 15H15 2EME TABLE RONDE : STATUT DU FERMAGE VERS UN NOUVEL EQUILIBRE

Avec la participation de :
Jean Terlier, députe, auteur d’une proposition de loi sur I’évolution du statut du fermage
Benoit Bonnefoi, coauteur du rapport sur I’évolution des modes de portage du foncier
Caroline Varlet Angove, avocate en droit rural

Benjamin Travely, notaire en droit rural

15H15 - 16HOO 3EME TABLE RONDE : ECOLOGIE, ANTICIPER OU SUBIR

Avec la participation de :
Alban de Loisy, directeur genéral de la Fondation Frangois Sommer
Constance Bouquet, directrice adjointe de la Fédération nationale des Chasseurs
Christophe Bach, écologue a I'Institut d’écologie appliquée, en charge de Natura 2000 en Sologne
Guillaume Sainteny, président du Plan Bleu, membre de I’Académie d’agriculture de France,

auteur de Le climat qui cache la forét

16HOO - 16H15 MOT DU PRESIDENT

16H15 - 16H45 CLOTURE PAR DOMINIQUE FAURE, MINISTRE DELEGUEE AUPRES DU MINISTRE DE L'INTERIEUR ET DES
OUTRE-MER ET DU MINISTRE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE ET DE LA COHESION DES TERRITOIRES,
CHARGEE DES COLLECTIVITES TERRITORIALES ET DE LA RURALITE. Sous réserve

17HOO FIN DU CONGRES ET COLLATION

\ ,—L@/ (IN] LE NAIL

Experts Fonciers

(JRBASOLAR CA*

“Solar energy for a green planet” g
CREDIT AGRICOLE &

LANGLOIS  useas anocuano



INFORMATIONS PRATIQUES MODALITES D’INSCRIPTION

Mardi 14 mai 2024 - 09h00-17h00 ° Réservation en |igne sur le site de la
FNPPR : www.propriete-rurale.com

Les Salons de I’Aveyron : 17 rue de I’Aubrac—75012 PARIS Paiement par carte bancaire

Participation de 59€ par personne, déjeuner compris . Réservation via le QR code

Paiement par carte bancaire

Contact : accueil@propriete-rurale.com 01.56.81.31.00 P

. En renvoyant le bulletin a découper ci-
. . Je scanne ou je clique
dessous. Paiement par cheque
LES SALONS [IE LAVEYRON Dans la limite des places disponibles
P AU COEUR DE PARIS BERCY VILLAGE

@ 17Ruede'Aubrac, 75012 Paris, France Prénom* :
Bamism ®  3minutesdela gare de Lyon,
B @  7minutes de Chiitelat et
I \ @®  Wminutes de lagare Saint-Lazare. * .
. NOM* :
i : ST AN ®  Z5minutes delAémport de Paris-Orly
= JI = J_}\,f” [ ] 50 minutes de I'Aéroport Roissy Charles de Gaulle
\\\ / “--..1/" \
“\/f\ \ \\ PRTELERURLT 1) Ligne 14, Cour Saint-Emilion Courriel* :
x\‘\ “\ (& Gare de Lyon, Gare de Paris Bery
/ ,}\\‘_k \\ Ligne 24 et 64 - Arrét: Dijon Lachambeaudie
4 R e “eli¥' Station 12031- Gabriel Lame Département d’adhésion si adhérent (ou département des terres) :
._Ent’mludnz."nn.n ,.“'f Gareds byon /Gmn
e / %
P . Y P ZENPARK - PARSS BERCY VILLAGE - COUR SAINT-EMILION
= 5Rue Berty Archiméde - 7502 Paris
ZENPARK - PARIS - BERCY VILLAGE - ACCORMOTELS ARENA .. N s
21rue Pomman! - 75012 Paris 1 U Je joins un chéque de 59€ a 'ordre FNPPR
(
n SAEMES - BERCY SEINE ) Envoia: FNPPR, 31 rue de Tournon—75 006 PARIS
210 Quai de Berey - 75012 Parls
( , I



GERER, VALORISER ET TRANSMETTRE DANS LE MONDE RURAL

PROPRIETE |
orivee rurale

MARDI 14 MAI 2024 A PARIS

Congres national
. de la Federation

4 CRISE AGRICOLE: g BAUX A LONG TERE 4 TRANSACTION IMMOBILIERE:
- Soigner les effets ne 18, 25 ans ; Attention
' guérit pas les causes ’ oude carriére?’ ’ aux vices cachés



® MOT DU PRESIDENT

66

Y a-t-il un avenir

pour la propriété privée rurale?

Paraphrasant ainsila question posée par le Premier ministre a propos de notre

agriculture, il ne tient qu’a nous de répondre massivement « OUI ». Encore

Saisissons
Poccasion qui
nous est offerte

faut-il que nous le voulions!

Que nous soyons décidés a nous investir dans les responsabilités locales qui
nous sont offertes sans succomber au « & quoi bon »!
Que nous défendions, dans toutes les instances, des positions constructives ré-

de montrer  affirmant ainsile role essentiel dans I'économie de la propriété privée rurale,
notre force en sans jamais laisser la place a la politique de la chaise vide!
participant Que nous soyons décidés a gérer nos territoires comme de vrais chefs d’entreprise
s t3 imaginatifs, preneurs de risques, en acceptant de nous remettre en cause.
masswemen‘ B Que nous soyons convaincus que ’avenir se prépare en acceptant de réfléchir
notre congres ilatransmission de notre patrimoine le plus tot possible a la
du 14 mai génération quinous suit pour les inciter, en les intéressant,
prochain a a‘garder notre font,:l‘er auquel nous sommes gttaches.
. Sinous pensons gqu’a toutes ces questions la réponse est
Paris. « OUI », alors saisissons occasion qui nous est offerte
de montrer notre force en participant massivement a
notre congres du 14 mai prochain a Paris.
Bruno Keller
Président de la FNPPR
@ SOMMAIRE
G L’événement

Crise agricole : soigner les effets
ne guérit pas les causes
Mardi 14 mai 2024 a Paris :

congres national de la
Fédération Propriété ... ... ... 14
g Fai Transaction immobiliére:
. alis ‘marquants attention aux vices cachés!
Préemption de la Safer:

la motivation de la préemption
doit étre détaillée

Bail a long terme et succession:
Vers une augmentation du seuil
d’exonération?

Protection de I'environnement:
renouvellement pour cing ans
de 'agrément de la FNC

PrOPEItte ovconnsnnn: 16

Troubles du voisinage: faire
cesser les nuisances sonores

Location 18
Baux a long terme: 18, 25 ans
ou de carriére?

JURI-PRATIQUE

PPR Services

vous répond...............20
Bail rural d’un an:
une alternative possible,
mais dans un cas précis

PPR Services
vousrépond.............22
Incendie: ai-je 'obligatio
de reconstruire le hatiment
détruit?

Controéle et propriété:

les pouvoirs de contréle

des agents de 'OFB

Apport du bail a une société:

le hénéficiaire de I'autorisation
doit étre identifié

Déchets et pouvoirs du maire:
le maire est habilité & procéder
au contrdle

Gestion forestiére: le seuil

de soumission au PSG est
abaissé a 20 hectares

@ La parole a...
Jérome Batisse, expert
foncier et immobhilier et
expert de justice presla
Cour d’appel de Poitiers

@ Au ceeur de nos régions
Vergers de la Grande
Monnerie : une reprise
de haute volée

@ Histoire et propriété
Gestion des foréts: I'exemple
des rois de France

@ Le mémo
du propriétaire
Les indicateurs clés
a connaitre

La Propriété privée rurale - N° 487 - 3




	Intro
	Diapositive 1
	Diapositive 2 Le rendez-vous du propriétaire
	Diapositive 3 Plan
	Diapositive 4 BAIL DE 9 ANS
	Diapositive 5 1. Bail de droit commun
	Diapositive 6 2.  AVANTAGES et INCONVENIENTS du bail de 9 ans
	Diapositive 7  BAIL DE 18 ANS
	Diapositive 8 1. Caractéristiques et aménagements
	Diapositive 9 2.  Avantages et inconvénients du bail de 18 ans
	Diapositive 10  BAIL DE 25 ANS
	Diapositive 11 1. Bail de 25 ans classique 
	Diapositive 12 2. Bail de 25 à long préavis
	Diapositive 13 3.  Avantages et inconvénients du bail de 25 ans
	Diapositive 14 BAIL DE CARRIERE
	Diapositive 15 1. Particularités et difficultés
	Diapositive 16 2.  Avantages et inconvénients  du bail de carrière 
	Diapositive 17 BAIL CESSIBLE HORS DU CADRE FAMILIAL
	Diapositive 18 Bail particulier = cas particulier
	Diapositive 19 Quel bail choisir ? 
	Diapositive 20
	Diapositive 21 Merci  de votre attention
	Diapositive 22


